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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL DE LA BALME DE SILLINGY

SEANCE DU 30 SEPTEMBRE 2024 OUVERTE A 19H30

L'an deux mille vingt-quatre, le 30 septembre, le conseil municipal de
LA BALME DE SILLINGY, diment convoqué le 24 septembre 2024, s’est réuni en session
ordinaire, a la mairie, sous la présidence de Madame le Maire, Séverine MUGNIER.

Délibération n° 2024-068
Désaffectation, déclassement et cession de parcelles communales au centre-bourg

Nombre de conseillers :
En exercice : 29
Présents : 19

Votants : 27

Présents « Groupe de la Majorité » :

Mesdames Elisabeth BOIVIN, Elodie DONDIN, Floriane ESCOLANO, Virginie FRANCOIS,
Jessica GOLAZ, Mireille LOISEAU, Séverine MUGNIER, Laetita PERROQUIN, Olivia
REBOULET

Messieurs Thomas BIELOKOPYTOFF, Rocco COLELLA, Stefan GENAY, Christophe
GORLIER, Nicolas GUILLOT, Stéphane RIALLAND, Anthony VITTOZ

Présents pour le groupe de I'opposition « Vivre et agir & La Balme » :
Madame Marie-Joélle BONNARD

Messieurs Pierre BANNES, Alain BURGARD

Absents ayant donné pouvoir :

Monsieur Frangois DAVIET a Madame Marie-Joélle BONNARD
Monsieur Yannick KAWA a Monsieur Rocco COLELLA
Madame Charlotte PASSETEMPS a Madame Elisabeth BOIVIN
Monsieur Jean-Claude PEPIN a Madame Séyerine MUGNIER
Madame Nolwen PORCEILLON a Madame Elodie DONDIN
Monsieur Pascal RIBIER a Monsieur Alain BURGARD

Madame Brigitte TERRIER a Monsieur Pierre BANNES
Monsieur Pedram VINCENT a Madame Laetitia PERROQUIN

Secrétaire de séance :

Elisabeth BOIVIN
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Monsieur Stéphane RIALLAND, Maire-adjoint délégué a I'urbanisme, a la vie
économique et a 'aménagement du territoire, rapporteur, fait I'exposé suivant :

La réalisation de la tranche Ouest de l'opération « Coeur de Balme » a fait ressortir la
problématique d’édicules de ventilation qu'il est difficile d'intégrer au schéma d’aménagement
travaillé par la commune.

De tels édicules étaient également prévus coté Est, avec la méme problématique, sans
compter quils se situeraient a 'emplacement privilégié pour 'aménagement d’une liaison
douce.

Des échanges ont donc eu lieu avec Safilaf pour déplacer ces sorties d’aérations.

Un accord a pu étre établi de sorte qu'il convient de procéder & la vente de foncier communal
pour permettre cette réalisation.

Le foncier a céder représente deux surfaces issues de la parcelle C 4675 et d’'un peu moins
de 9 m2 chacune, selon le plan joint (dénommées ténement 4 et ténement 5).

Ces deux emplacements ont d’'ores et déja fait I'objet d'une désaffectation effective par
repérage et barriérage et peuvent désormais étre déclassés pour étre cédés, elles porteront a
cet effet des références parcelles propres, le document d’arpentage ayant été édité.

Il convient également de signer une servitude en tréfonds pour le passage des gaines et autres
éléments techniques au droit de ces ténements, sur le reliquat de la parcelle C 4675 (parties
en croisillons sur le plan joint, jouxtant les parties cédées). Cette servitude grevant ainsi le
reliquat de la parcelle C 4675, fonds servant, au profit du volume 1 matérialisé en bleu sur le
plan joint et constituant I'assiette de la future copropriété, fonds dominant.

Le conseil municipal de La Balme de Sillingy,

VU le code général des collectivités territoriales ;
VU le code général de la propriété des personnes publiques ;
VV l'avis des domaines ;

VU lexposé présenté par Monsieur le Maire-adjoint délégué a lurbanisme, a la vie
économique et a 'aménagement du territoire ;

Aprés en avoir délibére,
Article 1 :

Constate la désaffectation effective, réalisée par voie de repérage et de barriérage, des
parcelles dénommées ténement 4 et ténement 5 sur le plan joint.

Article 2 :

Prononce le déclassement des parcelles correspondant a ces ténements 4 et 5 sur le
plan joint du domaine public communal dans 'immédiat.
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Article 3 :

Autorise la vente des parcelles correspondant aux ténements 4 et 5 au prix de 2 500 €

Article 4 :

Autorise la constitution d’'une servitude en tréfonds grevant le reliquat de la parcelle C
4675, fonds servant, pour les gaines techniques, au profit du volume 1 matérialisé en bleu sur
le plan joint, fonds dominant, pour une valeur de 5 100 €.

Article 5 :

Autorise Madame le Maire a signer tous les actes s’y rapportant et a engager les frais
relatifs.

Aprés en avoir délibéré, le conseil municipal adopte a I'unanimité la délibération.

Ainsi fait et délibéré, les jours, mois et an susdits.
Le Maire certifie le caractére exécutoire de la présente délibération.

La secrétaire de séance
Elisabeth BOIVIN

Le Maire
Séverine MUGNIER

Délibération certifiée exécutoire compte tenu :
De sa réception en Préfecture le 03/10/2024
De sa publication le 03/10/2024

Dans les deux mois @ compter de sa publication ou de sa notification, cet acte administratif est susceptible de
recours devant le tribunal administratif territorialement compétent.
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Annexe a la délibération n° 2024-068
Désaffectation, déclassement et cession de parcelles
communales au centre-bourg
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FRANCAISE .

Liberté FINANCES PUBLIQUES
Egalité

Fraternité

Direction départementale des Finances publiques de la Haute-Savoie
Pole d’évaluation domaniale

7 rue Dupanloup

74040 ANNECY Cedex

04.50.88.48.15
ddfip74.pole-evalvation@dgfip.finances.gouv.fr
Annecy, le 19/09/2024

POUR NOUS JOINDRE
Affaire suivie par : Nadine HARMON . . , .
La Directrice départementale des Finances

04.50.88.47.03 . .
nadine.harmon@dgfip.finances.gouv.fr publlques de la Haute-Savoie

Réf. DS : 19971856
Réf OSE : A 2024-74026-67852

Q-

Mme le Maire
commune de LA BALME DE SILLINGY

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

¥

Parcelle :
0C 3736

La charte de |'évaluation du Domaine, élaborée avec I’Association des Maires de France, est disponible
sur le site www.collectivites-locales.gouv.fr

Nature du bien : Emprises de terrain communal et servitude de tréfonds pour création

d'un parking souterrain
Adresse du bien : Place Monseigneur Terrier 74330 La Balme-de-Sillingy

Valeur vénale du bien: 7 600 €, assortie d'une marge d’appréciation de 10% portant la valeur

minimale de cession a 6 900 € sans justification particuliére


mailto:ddfip74.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr
http://www.collectivites-locales.gouv.fr/
http://www.collectivites-locales.gouv.fr/
https://www.collectivites-locales.gouv.fr/competences/une-demarche-qualitative-et-partenariale-la-charte-de-levaluation-domaniale
https://www.collectivites-locales.gouv.fr/competences/une-demarche-qualitative-et-partenariale-la-charte-de-levaluation-domaniale
mailto:nadine.harmon@dgfip.finances.gouv.fr
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1- CONSULTANT ID : 074-217400266-20240930-DEL_2024_068-DE
COMMUNE DE LA BALME DE SILLINGY

affaire suivie par : Benoit LAYDEVANT

2 - DATES

de consultation : 17/09/2024

le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre I'avis:

le cas échéant, de visite de I'immeuble :

du dossier complet : 17/09/2024

3 - OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L'AVIS DU DOMAINE

3.1. Nature de I'opération

Cession :

Acquisition : amiable []

par voie de préemption [_]
par voie d’expropriation [_]

Prise a bail : ]

Autre opération :
3.2. Nature de la saisine

Réglementaire :

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de l'instruction du 13
décembre 2016" :

[

Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local...)

3.3. Projet et prix envisagé

Cession de deux emprises de terrain correspondant a de futures grilles de ventilation nécessaires a un
promoteur dans le cadre de la réalisation d'un parking souterrain sous I'ensemble immobilier a venir
« Coeur de Balme » et instauration d’une servitude de passage en tréfonds sur la parcelle communale au

profit de 'aménageur pour I'accés au parking souterrain.

4 - DESCRIPTION DU BIEN

Situation - environnement - accessibilité - voirie et réseau
Situation en plein centre de la commune a proximité immédiate de la mairie et de I'église.

Il s'agit de la phase 2 du programme immobilier « Coeur de Balme »

1  Voir également page 17 de la Charte de I'évaluation du Domaine
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L'immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes : C 4675 (issue de la parcelle

C 3736)
¥ Chantic

La parcelle originairement cadastrée section C numéro 3736 lieudit La Balme pour
une contenance de seize ares trente et un centiares (00ha 16a 31ca) a fait 'objet d'une divi-
sion en plusieurs parcelles de moindre importance. De cette division sont issues les parcelles
suivantes.

*La parcelle vendue cadastrée section C numéro 4674
*Le VENDEUR conserve la propriété de :

*La parcelle désormais cadastrée section C numéro 4675 lieudit La Balme pour une conte-
nance de dix ares soixante et onze centiares (00ha 10a 71ca)

Cette division résulte d'un document d'arpentage dressé par A2G géometre expert 2
ANMNECY (74000) 96 avenue de Brogny, le 13 juillet 2021 sous le numéro 1294P.

Une copie de ce document est annexée (Cf Annexe).

Ce document d'arpentage est annexé a l'extrait cadastral modéle 1, délivré par le
service du cadastre, dont le notaire soussigné requiert la publication de 'ensemble des divi-
sions parcellaires relatées sur 'extrait de plan, y compris celles éventuellement non visées par
I'opération immobiliére objet des présentes, auprés du service de la publicité fonciére compeé-
tent, simultanément aux présentes.

Descriptif

Il sagit de 2 emprises de terrain correspondant aux grilles de ventilation et qui feront 3 métres par 3

metres soit 9 m? et un cheminement souterrain de 20 meétres linéaires sur les 3 métres de larges sous la

parcelle communale
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Le terrain est actuellement un parking qui va étre désaffecté et déclassé pour ce projet. Il sera ensuite

aménagé en parc.

5 - SITUATION JURIDIQUE

Propriété de 'immeuble
Commune de LA BALME DE SILLINGY

Conditions d’occupation
LIBRE

6 - URBANISME

Parcelle classée UA, Zone d'habitat collectif dense

Périmétre comportant des orientations d’'aménagement et de programmation (OAP)

7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN CEUVRE

Méthode par comparaison
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8 - METHODE COMPARATIVE

Etudes de marché -Sources internes a la DGFIP et critéres de recherche — Termes de comparaison

Etude de marché PATRIM sur les terrains a batir sur la commune depuis le 1 mars 2021

Ref. enregistrement Adresse Date mutation S“'ffacez Prix total Prix/m?
terrain (m?)

207;20;1P10;74 81 Rte D Avully 31/05/22 682 230 000 € 337 €
207;30;&0;14 9 Rte Du Canal 05/01/23 220 95 000 € 432 €
2072430,;"(';705106 Che Du Platane | 23/03/23 1002 269 000 € 268 €
2072430|§"1P002182 Che Du Platane |  26/05/23 787 259 000 € 329 €
2072430;&07140 Che Du Platane 13/07/23 1002 269 000 € 268 €
207;20;5001157 Avully 16/12/21 1000 150 000 € 150 €
207;20;(;0;27 Avully 03/01/22 1000 150 000 € 150 €
207;10;;,0;68 Cologny 06/12/21 722 220 000 € 305 €
2072420511P00;02 Cologny 16/05/22 967 225000 € 233 €
2072410,30'380;32 Lompraz 16/04/21 615 220 000 € 358 €
2072430,31P00;78 Sous Dalmaz 16/05/23 1194 260 000 € 218 €

moyenne 277 €

Autre terme
Acte 2021P20872 du 27/09/2021 - cession par la commune au promoteur Safilaf, de batis et terrains

(dont la parcelle C 3736 destinés a étre démolis dans le cadre du programme immobilier Coeur de
Balme) - 10 236 m? — prix de cession 2 440 000 € HT soit environ 238 € le m?

Analyse et arbitrage du service — Termes de référence et valeur retenue

« Estimation des emprises fonciéres de 9 m? de terrain

Le service retient une valeur sur la base de 50 % du prix moyen du TAB
Soit9m2 x2x138,50 € =2 493 € arrondis a 2 500 €
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On choisira de retenir pour l'estimation une méthode prenant en compte la réalité économique
s'agissant d'un foncier utilisé pour un passage en sous-sol au détriment des méthodes dites « baréme de
LASSALLE » ou «LASSALLE rénové » proposée par les experts Guillermin et Demanche car ces méthodes

sont trop complexes et inadaptées a la demande d'estimation.

L'accés a créer constitue une servitude de passage en sous-sol. Le terrain deviendra inconstructible du
fait de ces servitudes. Mais la commune restera propriétaire du sol et pourra continuer a I'utiliser (parc).
La parcelle n'a plus vocation a devenir un TAB compte tenu du projet d’aménagement global en cours.
Par conséquent, la méthode d'estimation utilisée sera de retenir un % de la valeur du foncier au m2.
Compte tenu des éléments ci-dessus, on retiendra une valeur de 30 % de la valeur du foncier estimée sur
le prix moyen des TAB,

soit 30 % x 277 € = 85 € environ

Soit pour la servitude de passage : 20 m? x 3 m? x 85 € = 5100 €

9 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE

L'évaluation aboutit a la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d‘une marge
d’appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui résulte

d’une mise en concurrence, alors que la valeur n’est qu’une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est estimée a 7 600 €.
Elle est exprimée hors taxe et hors droits.
Cette valeur est assortie d’'une marge d’appréciation de 10% portant la valeur minimale de vente sans

justification particuliére a 6 900 € (arrondie).

La marge d’appréciation refléte le degré de précision de I'évaluation réalisée. De fait, elle est distincte du
pouvoir de négociation du consultant.

Dés lors, le consultant peut, bien entendu, toujours vendre a un prix plus élevé.

Par ailleurs, sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités
territoriales, leurs groupements et leurs établissements publics ont la possibilité de s’affranchir de cette

valeur par une délibération ou une décision pour vendre a un prix plus bas.

10 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 12 mois.
Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale serait nécessaire si I'accord* des parties sur la
chose et le prix (article 1583 du Code Civil) n‘intervenait pas ou si 'opération n’était pas réalisée dans ce

délai.
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*pour les collectivités territoriales et leurs groupements, la décision du con (D': 074-217400266-20240930-DEL_ 2024 068-DE

permettre l'opération équivaut a la réalisation juridique de celle-ci, dans la mesure oU I'accord sur le prix et la chose

est créateur de droits, méme si sa réalisation effective intervient ultérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de I'avis, méme en cas de signature de
I'acte authentique chez le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du présent
avis.

Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles
d'urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a
changer au cours de la période de validité du présent avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivré par I'administration pour prendre en compte une

modification de ces derniéres.

11 - OBSERVATIONS

L'évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du
service a la date du présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pble d’évaluation
domaniale sont susceptibles d’avoir un fort impact sur le montant de I'évaluation réalisée, qui ne peut
alors étre reproché au service par le consultant.

Il n‘est pas tenu compte des surcoUts éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de présence
d’amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

12 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU SECRET
PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des regles relatives a I'accés aux
documents administratifs (loi du 17 juillet 1978 — Articles L300 - L311-2 du code des relations entre le
public et I'administration) sous réserve du respect du secret des affaires et des régles régissant la
protection des données personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.
Ainsi, en cas de demande réguliere de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de
souhait de votre part de communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter

préalablement les données concernées.

Pour la Directrice départementale des Finances publiques
Linspectrice des Finances publiques
Madine HARMON

|-"’T_E'Ir\.-_—'_'-_—‘?_':l— - -

L’enregistrement de votre demande a fait I'objet d’un traitement informatique. Le droit d’accés et
de rectification, prévu par la loi n° 78-17 modifiée relative a l'informatique, aux fichiers et aux
libertés, s’exerce aupreés des directions territorialement compétentes de la Direction Générale des
Finances Publiques.
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