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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL DE LA BALME DE SILLINGY

SEANCE DU 08 DECEMBRE 2025 OUVERTE A 19H30

L'an deux mille vingt-cing, le 08 décembre, le conseill municipal de
LA BALME DE SILLINGY, diment convoqué le 02 décembre 2025, s’est réuni en session
ordinaire, a la mairie, sous la présidence de Madame le Maire, Séverine MUGNIER.

Délibération n° 2025-073
Instauration du droit de préemption urbain renforcé (DPUR) sur les Zones d’Activités
Economiques (ZAE) des Grandes Vignes et de Vincy

Nombre de conseillers :
En exercice : 29
Présents : 15

Votants : 22

Présents « Groupe de la Majorité » :

Mesdames Elisabeth BOIVIN, Elodie DONDIN, Floriane ESCOLANO, Jessica GOLAZ,
Mireille LOISEAU, Séverine MUGNIER, Laetitia PERROQUIN

Messieurs Thomas BIELOKOPYTOFF, Rocco COLELLA, Stefan GENAY, Nicolas
GUILLOT, Michel PASSETEMPS, Jean-Claude PEPIN, Stéphane RIALLAND, Pedram
VINCENT

Présents pour le groupe de I'opposition « Vivre et agir a La Balme » :

(aucun)

Absents ayant donné pouvoir :

Monsieur Christophe GORLIER a Monsieur Rocco COLELLA
Monsieur Yannick KAWA a Madame Elisabeth BOIVIN

Madame Nolwen LENNOZ a Madame Jessica GOLAZ

Madame Virginie MATHIEU a Monsieur Jean-Claude PEPIN
Madame Charlotte PASSETEMPS a Madame Séverine MUGNIER
Madame Olivia REBOULET a Madame Elodie DONDIN

Monsieur Anthony VITTOZ a Monsieur Thomas BIELOKOPYTOFF

Secrétaire de séance :

Madame Elisabeth BOIVIN
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Monsieur Stéphane RIALLAND, Maire-adjoint délégué a l'urbanisme, a la vie
économique et a 'aménagement du territoire, rapporteur, fait I'exposé suivant :

Par délibération n° 2015-05 du 16 février 2015, la commune de La Balme de Sillingy a mis en
place le droit de préemption urbain (DPU) sur toutes les zones U et AU du Plan Local
d’Urbanisme actuellement en vigueur.

Ce droit de préemption s’applique a toutes les ventes effectuées dans ces périmetres, a
I'exception des aliénations et cessions mentionnées a I'article L211-4 du Code de I'urbanisme,
a savoir :

« a) A I'aliénation d'un ou plusieurs lots constitués soit par un seul local & usage d'habitation,
a usage professionnel ou a usage professionnel et d'habitation, soit par un tel local et ses
locaux accessoires, soit par un ou plusieurs locaux accessoires d'un tel local, compris dans
un batiment effectivement soumis, a la date du projet d'aliénation, au régime de la copropriéte,
soit a la suite du partage total ou partiel d'une société d'attribution, soit depuis dix années au
moins dans les cas ou la mise en copropriété ne résulte pas d'un tel partage, la date de
publication du reglement de copropriété au fichier immobilier constituant le point de départ de
ce délai ;

b) A la cession de parts ou d'actions de sociétés visées aux titres Il et 1l de la loi n° 71-579 du
16 juillet 1971 et donnant vocation a I'attribution d'un local d'habitation, d'un local professionnel
ou d'un local mixte et des locaux qui lui sont accessoires ;

c) A l'aliénation d'un immeuble bati, pendant une période de quatre ans a compter de son
achévement. »

Dans son dernier alinéa, cet article du Code de 'urbanisme laisse la possibilité aux communes
d’appliquer le droit de préemption sur ces cessions et aliénations en mettant en place un droit
de préemption urbain renforcé (DPUR) via une délibération motivée.

La communauté de communes Fier et Usses a sollicité la commune de La Balme de Sillingy
par courrier en date du 1° octobre 2025 pour linstauration de ce DPUR dans les Zones
d’Activités Economiques de la commune, argumenté comme suit :

Considérant pour la Zone d’Activités Economiques des Grandes Vignes :

- que cette zone, située sur la commune de La Balme de Sillingy, occupe une position
stratégique aux portes de l'agglomération annécienne de par son rayonnement
intercommunal et qu’elle a pour vocation principale I'accueil d’activités de services non
marchands et d’activités industrielles comme défini par le SCOT du bassin annécien ;

— que cette zone fait I'objet d’'une mutation vers de I'activitt commerciale et que des
entreprises artisanales cherchent a s'implanter mais que le bati existant n’est ni adapté
ni suffisant pour leurs besoins ;

— que I'étude menée par la CCFU démontre un potentiel de densification et de création
de surfaces de plancher tant sur les fonciers libres de toute construction que sur les
fonciers déja batis ;

— la nécessité d’intégrer les enjeux d’accessibilité, de mobilité et de biodiversité dans
tous les futurs aménagements au sein de la zone ;

— que ce secteur présente un enjeu pour la mise en ceuvre de plusieurs politiques
publiques portées par la commune et la CCFU (Projet de territoire, Schéma Directeur
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Cyclable, Plan de Mobilité Simplifie, étude de requalification de la zone) nécessitant un
besoin de maitrise fonciére par ces collectivités ;

que I'’étude menée par la CCFU, croisée avec tous les enjeux transversaux cités ci-
dessus nécessite une opération de requalification et de réaménagement global de la
zone ;

que d’aprés cette méme étude, pour engager cette requalification, densification et
optimisation de la zone il est indispensable d’avoir une vigilance accrue sur les
transactions immobilieres qui s’y effectuent, et de se doter d’outils pour suivre et
intervenir le cas échéant sur I'évolution, la restructuration et la modernisation de la
zone ;

que linstauration du droit de préemption urbain renforcé permet de soumettre a
déclaration d’intention d’aliéner (DIA) non seulement les cessions d’immeubles béatis
ou non béatis, mais également les cessions de parts ou actions de sociétés civiles
immobilieres (SCI) et autres exceptions de l'article L211-4 du code de I'Urbanisme ;

que ce dispositif constitue un outil essentiel pour préserver et renforcer la vocation
économique de la zone concernée.

Considérant pour la Zone d’Activités Economiques de Vincy :

que cette zone, située sur la commune de la Balme de Sillingy, occupe une position
stratégique au coeur de la commune de par sa vocation principale d’accueil d’activités
artisanales, de petites industries et de services aux entreprises ;

que cette zone fait 'objet d’'une mutation vers de I'activité commerciale alors que des
entreprises artisanales cherchent a s'implanter ;

que le foncier et le bati disponibles pour l'installation d’activités artisanales sont de plus
en plus rares ;

qu’il est nécessaire d’assurer la préservation du tissu artisanal et la pérennité des
entreprises en encadrant les mutations fonciéres et immobiliéres susceptibles de
causer un déséquilibre de la zone ;

que par sa localisation dans un tissu urbain pavillonnaire, la zone de Vincy présente
des enjeux de cohabitation entre habitats et activités économiques, avec une mixité
des usages a accompagner pour éviter les conflits ;

que linstauration du droit de préemption urbain renforcé permet de soumettre a
déclaration d’intention d’aliéner (DIA) non seulement les cessions d'immeubles batis
ou non batis, mais également les cessions de parts ou actions de sociétés civiles
immobilieres (SCI) et autres exceptions de l'article L211-4 du code de I'Urbanisme ;

que ce dispositif constitue un outil essentiel pour préserver et renforcer la vocation
économique de la zone concernée.

Il est proposé au conseil municipal,

VU le Code général des collectivités territoriales ;
VU le Code de l'urbanisme et notamment ses articles L211-1, L211-4 et R211-4 ;
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VU le Plan local d’'urbanisme (PLU) de la commune de La Balme de Sillingy (révision n° 3)
approuvé le 24 janvier 2014, modifié le 22 janvier 2018 (révision allégée n° 1 et modification
n° 1), modifié le 15 juin 2020 (modification n° 2), modifié le 22 mai 2023 (modification simplifiee
n° 1), mis a jour le 22 janvier 2024, modifié le 08 juillet 2024 (modification n® 3) ;

VU le Schéma de Cohérence Territorial du Bassin Annécien approuvé en date du 09 juillet
2025 ;

VU la délibération n° 2015-05 du 16 février 2015, instaurant le droit de préemption urbain
(DPU) sur toutes les zones U et AU du PLU ;

VU I'étude sur la requalification, densification et optimisation de la ZAE des Grandes Vignes,
menée par la CCFU en étroite collaboration avec la commune de La Balme de Sillingy ;

VU l'exposé présenté par Monsieur le Maire-adjoint délégué a l'urbanisme, a la vie
économique et a 'aménagement du territoire ;

Article 1 :

Décide d’instaurer le droit de préemption urbain renforcé sur le périmétre de la ZAE
des Grandes Vignes, délimité selon le plan joint en annexe.

Article 2 :

Décide d’instaurer le droit de préemption urbain renforcé sur le périmétre de la ZAE de
Vincy, délimité selon le plan joint en annexe.

Article 3 :

Autorise Madame le Maire a effectuer toutes les formalités administratives, techniques
ou financiéres, nécessaires a I'exécution de la présente délibération, et a signer tout document
utile a cet effet.

Article 4 :
Précise que la présente délibération sera annexée au Plan Local d’'Urbanisme.

Article 5 :

Précise que la présente délibération devra respecter les dispositions d’affichage, de
publication, et de notification des articles R211-2 a R211-4 du Code de 'urbanisme.

(Soit un affichage un mois en Mairie, une notification a la direction des finances publiques, a
la chambre départementale des notaires, aux barreaux tribunaux judiciaires, aux greffes, a la
CCFU et l'insertion d’'une mention dans deux journaux diffusés dans le département).

Aprés en avoir délibéré, le conseil municipal adopte a 'unanimité la délibération.

Ainsi fait et délibéré, les jours, mois et an susdits.
Le Maire certifie le caractére exécutoire de la présente délibération.
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La secrétaire de séance LN Le Maire
Elisabeth BOIVIN 7 \

g/ BIE \& Séverine MUGNIER

Délibération certifiée exécutoire compte tenu :
De sa réception en Préfecture le 11/11/2025
De sa publication le 11/11/2025

Dans les deux mois a compter de sa publication ou de sa notification, cet acte administratif est susceptible de
recours devant le tribunal administratif territorialement compétent.
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Annexe a la délibération n° 2025-073
Instauration du droit de préemption urbain renforcé (DPUR)
sur les zones d’activités économiques (ZAE) des Grandes

Vignes et de Vincy
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